ATTO UNILATERALE D’OBBLIGO PER L’ASSUNZIONE DI VINCOLI URBANISTICI, A PARCHEGGIO E DI DESTINAZIONE D’USO DEL COSTRUENDO IMMOBILE OGGETTO DI PERMESSO DI COSTRUIRE.

L’anno duemilaventi, il giorno ____ del mese di ________, in ____________. ------------------------

Con la presente scrittura privata, che resterà depositata agli atti del Notaio che ne autenticherà la firma, il sottoscritto:
1) Rossi Mario, nato a _______il_________, residente in_________, via________, c.f. ______ 
2) Rossi Mario, nato a _______il_________, residente in_________, via________, c.f. ______
che verrà/verranno di seguito indicato/i con il termine di “Concessionario/i” e/o “Proprietario/i”
PREMESSO
(breve descrizione delle unità immobiliari che saranno oggetto di vincolo urbanistico)
· di essere proprietario/i di un tratto di terreno della dimensione catastale complessiva di metri quadrati $Valore 1 sito in territorio del Comune di Zafferana Etnea, avente accesso dalla via_______ ed è confinante con _______________ __________________________________________________________________, salvo più veri ed esatti confini, come risulta dalla documentazione agli atti dell’Ufficio Urbanistica;

Censito nel Catasto Terreni del Comune di Zafferana:
1) Foglio __ particella__,___, Classe____ , are _____ , R.D._____euro , R.A. ______ euro

2) Foglio __ particella__,___, Classe____ , are _____ , R.D._____euro , R.A. ______ euro
· detto immobile è pervenuto al proprietario giusta atto di _________________, rep. n. _____ del __________ rogato dal notaio __________ di _______________, registrato a ____________ in data ____________ al n. ________, 

·  di avere presentato istanza in data ____________ prot. n.  (nel caso di istanza presentata telematica inserire protocollo riportato da URBIX) al Comune di Zafferana Etnea per il rilascio del Permesso di Costruire per “(riportare il titolo del progetto)”;
· che l’Ufficio Urbanistica, esperita l’istruttoria della pratica con parere favorevole, espresso in data (inserire la data del parere riportata nella “comunicazione parere in linea urbanistica”), ha approvato sul terreno in oggetto una costruzione avente volume urbanistico di mc. $Valore2, ed ha predisposto nella forma e con le modalità di legge, norme e regolamenti vigenti il provvedimento amministrativo di permesso di costruire;
· il permesso di costruire comporta l’istituzione di vincoli urbanistici mediante atto d’obbligo, su terreno interessato dalla costruzione, nonché vincolo di destinazione d’uso dell’edificio da costruire; 
· la superficie da vincolare a parcheggio risulta pari a mq $Valore4;
Tutto ciò premesso,
Il sottoscritto concessionario si obbliga a dare esecuzione alle opere che saranno autorizzate con la rilasciando Permesso di Costruire in conformità ai grafici di progetto approvato dall’Ufficio Tecnico in data (inserire la data del parere riportata nella “comunicazione parere in linea urbanistica”), in osservanza alle norme delle leggi che disciplinano la materia e nel rispetto delle Norme Tecniche di Attuazione dello strumento urbanistico in atto operante, nonché del Regolamento Edilizio Comunale.
Pertanto, sul terreno descritto nelle premesse potranno essere eseguite opere limitatamente alla superficie coperta prevista in progetto, e verrà lasciata libera da costruzione la restante area.
Il concessionario costituisce per sé e per i propri aventi causa, a carico del sopracitato terreno e della realizzanda costruzione ed a favore del Comune di Zafferana Etnea, codice fiscale 00397740879, i seguenti vincoli urbanistici:

1) Il terreno di pertinenza della costruzione autorizzanda potrà venire occupato da costruzione limitatamente alla superficie prevista nel relativo progetto di metri quadrati Valore$3 (in lettere) individuata nella planimetria che si allega sotto la lettera “A” con lettere (E-F-G-H-E); 
2) I locali autorizzati avranno destinazione d’uso conforme a tutte le indicazioni dettagliatamente riportate sui grafici di progetto, escludendone qualsiasi altra utilizzazione nonché l’arbitrario cambio di destinazione d’uso, anche parziale.
3) L’area estesa per metri quadrati Valore$4 (in lettere) individuata nella planimetria che si allega sotto la lettera “A” con lettere (I-L-M-N-I), viene sin d’ora e rimarrà definitivamente destinata a parcheggio di pertinenza della realizzando costruzione.

I superiori vincoli ed obblighi, da trascriversi a cura del sottoscritto concessionario presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari competente per territorio, quale allegato al rilasciando Permesso di Costruire ai sensi dell’art. 10 del D.P.R. 380/01 e ss.mm.ii. recepito con modifiche dall’art. 5 della L.R. 16/2016 e ss.mm.ii., non potranno essere cancellati o modificati senza il consenso del Comune di Zafferana Etnea ed altresì costituiscono parte integrante ed inscindibile della concessione edificatoria da rilasciare, sicché la loro violazione o inosservanza comporterà infrazione alle norme che ne regolano il rilascio.

La segnalazione certificata di Agibilità (S.C.A) resta subordinata all’accertato adempimento di tutti gli obblighi e vincoli assunti con il presente atto.
Qualora, in futuro, nuove norme mutassero sia le destinazioni d'uso, sia gli indici di edificabilità, in senso meno restrittivo degli attuali, verranno a cessare gli obblighi assunti con il presente atto che fossero in contrasto con le nuove norme;
Il presente atto d'obbligo viene redatto sotto la condizione sospensiva del rilascio della concessione de qua, di cui viene considerato parte integrante, per cui si intenderà come non stipulato nel caso di mancato rilascio della concessione stessa;

I vincoli resteranno in vigore fino al permanere del costruendo fabbricato; pertanto, in caso di futura sua demolizione senza ricostruzione, i vincoli medesimi cesseranno di essere;
Il sottoscritto Concessionario dichiara di avere tenuto conto, nell’individuazione delle aree da asservire per qualsiasi finalità, oggetto del presente atto, degli eventuali diritti di terzi e pertanto solleva il Comune di Zafferana da ogni eventuale controversia che dovesse avere per oggetto tali diritti;
Tutte le spese del presente atto, sua registrazione e consequenziali sono a carico del concessionario;
La presente dichiarazione, completa dei relativi allegati, resterà depositata agli atti del Comune di Zafferana Etnea.

                                                                                                       IL CONCESSIONARIO
                                                                                          ________________________________

______________________________________________________________________

(1) proprietario, comproprietario, procuratore, altro (specificare)
(2) legale rappresentante, amministratore, socio, altro (specificare)
_______________________________________________________________________________________

Ai sensi dell’art. 38 del D.P.R. n. 445 del 28 dicembre 2000, la dichiarazione è sottoscritta dall’interessato in presenza del dipendente addetto, ovvero sottoscritta o inviata all’ufficio competente insieme alla fotocopia non autenticata di un documento di identità del dichiarante.
Nota Bene
Il presente schema di atto di vincolo rappresenta una bozza ed è facoltà del tecnico e/o del notaio integrarla secondo i casi di specie. Si raccomanda, pena la non ammissibilità dell’atto di vincolo da parte dell’Ufficio urbanistica, di riportare nell’atto di vincolo i parametri urbanistici di progetto che si evincono dall’ “Allegato A” di cui si propone uno schema di massima;

I valori riportati con la dicitura $Valore 1, $Valore2, $Valore3, $Valore4 si desumono nella planimetria allegata alla presente “Allegato A”, redatta dal tecnico progettista che dovrà essere preventivamente vidimata dell’Ufficio urbanistica del Comune di Zafferana Etnea.
